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HIEP HQI BAT PONG SAN
THANH PHO HO CHIi MINH Tp. Ho Chi Minh, ngdy 23 thang 01 ndm 2019
So: 09/CV-HoREA
"VIV Tong hop cdc kién nghi cia
doanh nghiép bdt déng san thanh
phé Hoé Chi Minh"

Kinh giri: - Thwong trwe Thanh iy thanh phé H6 Chi Minh
- Thwong trwee Hoi dong nhan dan thanh phé
- Thwong trwe Uy ban nhan déan thanh phé
- Sé Xay dung; Sé Tai nguyén Méi trudong
S¢ Quy hoach Kién tric; S& Ké hoach Pau tu
Sé Tw phap; Sé Tai chinh; Sé Giao thong Van tai
C6ng an Thanh phé; Ngan hang Nha nwéc CN TPHCM

Hiép héi BAt dong san thanh phé H6 Chi Minh (HoREA) chan thanh cam on
Lanh dao thanh phé H6 Chi Minh ludn luén ling nghe, thiu hiéu, chia sé va giai
quyét cac kién nghi, yéu ciu ciia doanh nghiép. Lanh dao thanh phé ludén dong hanh
véi cong dong doanh nghiép thanh phd, trong dé ¢é cac doanh nghiép bit dong san
va ngudi titu dung. Pé phuc vu cude gip g&, 1am viée ciia Lanh dao thanh phd véi
Ban Chéap hanh Hiép hi Bat dong san thanh phd, Hiép hdi tdng hop mét s6 kién nghi
ctia doanh nghiép, nhu sau:

1/- Kién nghi tong quat cia Hiép hdi tai cAc Vin ban sé 01/CV-HOREA ngay
02/01/2019; s6 168/CV-HoREA ngay 31/12/2018 giri Uy ban nhan dan thanh phé (dinh
kém). Hiép hdi dwoc biét Uy ban nhan din thanh phé da giao cac Sé, nganh xem xét
giai quyét va |2 tai liéu phuc vu cudc hop.

2/- Kién nghj s6 171/CV-HOoREA ngay 26/12/2018 ciia Higp hdi giri Uy ban nhan
dan thanh pho veé ky quy dé bao dam thuc hién du an dau tw bat dong san (dinh kém).
Hiép héi dugc biét Uy ban nhéan din thanh phé da giao cac Sé, nganh xem xét giai
quyét va |2 tai liéu phuc vu cudc hop.

3/- Kién nghi s6 06/CV-HoREA ngay 09/01/2019 ciia Hiép héi giri Uy ban nhén
dan thanh phé vé viéc dé nghi dim béo quyén va lgi ich hop phap ciia ngwdi mua nha
tai 07 du an trén dia ban quin Phi Nhuin cia Novaland dang bi tam dirng chuyén
muc dich sir dung dat dé ra soat lai hd so phap 1y chit ché theo quy dinh ciia phap
luat (dinh kém). Hiép hdi duwge biét Uy ban nhan dan thanh phd di giao Sé Tai
nguyén Mdi trudng xem xét gidi quyét.

4/- Kién nghi s6 173/CV- HOREA ngay 28/12/2018 ctla Hiép héi vé viée Cong ty
CP Xay dung Dia oc Xanh xin dong tién sir dung dat bo sung cua du an Khu dan cw

Sai Gon Xanh, phuong 16, quan 8 (dinh kém). Hiép hoi dugc biét Uy ban nhan dan
thanh pho da giao Sé Tai nguyén Mdi trueong xem xét giai quyét.



5/- Vin ban s6 165/CV-HoREA ngay 17/12/2018 ciia Hiép hdi giri Uy ban nhan
dan thanh phd vé viéc dé nghi quyét dinh chi treong diu tw dw 4n Trueong Mam non
tai phwong Tam Phi, quin Thi Péc cia Cong ty C6 phan N.V.T (dinh kém). Hiép hji
dwoe biét Uy ban nhan dan thanh phé d4 giao Sé Ké hoach Pau tu xem xét gii quyét.

6/- Ngay 07/11/2018, Chi tich Uy ban nhan dan thanh phé da c6 buéi 1am viéc
véi Hiép hoi va cac doanh nghiép béat dong san. Tai cudc hop, Hiép hdi d& c6 Vin ban
s6 141/CV-HoREA ngay 07/11/2018 béo céo céc kién nghi cu thé ciia 07 deanh nghiép,
nhwng dén nay vin con mét sé kién nghi chwa dwoc giai quyét, nhw sau:

6.1)- Cong ty C6 phan Pia 6¢c Phu Long:

(1) Cong ty tring diu gia 14 khu dét c6 dién tich 44,49 ha tai xd Phuéc Kién,
huyén Nha Beé tir ngay 01/12/2004. Cong ty d thanh toan di toan b tién tring dau
gia theo ding quy dinh va d4 dwgc Uy ban nhin din thanh phé cip ""sé dé". Cong ty
d3 dau tw xay dung hinh thanh nén khu dé thi méi Dragon City vin minh, hién dai,
g6p phan lam thay ddi dién mao do thi truc duong Nguyén Hiru The, huyén Nha Be.
Tuy nhién, cho dén nay, tai phan khu s6 15 ciia dw 4n van cOn ton tai 01 ciin nha va
dit cia maot ) ho dan, khong chiu di doi ma con xay dung, mé rong nha trai phep,
chiin nudi gia sic, gia cAm giy 6 nhiém mai truwdng, can tré khong cho Cong ty trién
khai diu tu xay dung dy an, thim chi c¢6 hanh vi ty y xong vao cong trwong, dap
pha tai san va thao d& hang rao cia Céng ty trong cac ngay 30 va 31/10/2018. Cong
ty dé nghi thanh phd va huyén Nha Bé hd tr¢ dé giao dat diy du cho Céng ty trién
khai thye hién dw an.

(2) Cong ty dwgc Uy ban nhan dian thanh phé giao 1am chia diu tw dw 4n
ngz‘lm héa dwong dién 220kV doan tir ciu Rach Pia dén tram Nha Bé bz‘lng nguf)n
von cia Cong ty. Cong ty da Chuyen 160 ty dong cho Trung tim phat trién quy dit
dé dén bu nhung gian 10 nim nay van chwa giai phong mat bang xong dé glao dat
cho Coéng ty thwe hién dw 4n. Céng ty dé nghi thanh phé va huyén Nha Bé hd tro dé
giao dat diy di cho Céng ty trién khai thwe hién dy an.

6.2)- Cong ty TNHH Thwong mai Xay dwng L& Thanh:

(1) Céng ty dé nghi Uy ban nhan din thanh phd chi dao S¢ Tai nguyén Moi
tru’(rng va Cuc Thué thanh pho thuc hlen cac thii tuc mién tién sir dung dit, va Cap
Gidy chirng nhian quyén sir dung dat on dinh lau dai d6i véi dién tich dat & 12.103
m? ciia dw 4n Nha & x& héi cho thué - Khu dan cuw Lé Thanh tai phuong An Lac,
quéan Binh Tan do Cong ty TNHH Thwong mai Xay dwng Lé Thanh lam cha dau tw,
ciin cir vao Khoan 7 Piéu 210 Luit Pat dai, Khoan 1 Piéu 9 Nghi dinh 100/2015/ND-
CP va Quyét dinh sé 2365/QD-UBND ngay 16/05/2014 ciaa Uy ban nhan dan thanh
phé vé viéc chip thuin cho Cong ty Lé Thanh dwegc chuyén muc dich sit dung dat
19.990,9 m? dé dau tw xAy dung khu nha é.

(2) Cong ty kién nghi Uy ban nhan din thanh phé xem xét, chip thuin cho
Cong ty dwoc khai thac, kinh doanh Trwong mam non (xay dwng tai ting bdn ham
chung cu) va dwgce sir dung 1.532 m’ "dit cdy xanh trwong hoc" phuc vu trwong
mam non theo phwong thirc x& hdi héa diu tw gido duc.

6.3)- Cong ty Cé phan Bat dong san Son Kim:

Vu’(rng mic vé Vlec tinh tién sir dung dit va Cap Glay chirng nhan quyen st

dung dat cong trinh ngam cia du an. Pay cung la veong mac chung cua tat ca cac
duw 4an c6 dién tich chiém dét cia cong trinh ngam 16n hon dién tich khdi dé chung
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cr cao ting va khu phitc hop cao ting. Cu thé nhu sau: Du an khu lién hgp cao 6c¢
trung tim thwong mai - van phong - cin h§ Gate Way ciia Cong ty tai phuwong Thaio
Pién, quin 2 c6 dién tich xay dung khéi dé (phdn néi) 1a 5.742,8 m?, dién tich xay
dung ting ham (phdn ngdm) 13 9.089,2 m?% Khi tinh tién sit dung dat du 4n theo
phwong phap thing dw, cic Sé, nganh, don vi tw vin da tinh di doanh thu cia toan
bd dién tich ting ham 9.089,2 m? Nhung quyét dinh tinh tién sir dung dit dw 4n lai
chi ghi tinh trén dién tich khéi dé 5.742,8 m®, con lai 3.346,4 m” dién tich ting ham
lai khéng dwgc tinh. Do viedng mic nay ma dén nay du an chwa dwgc cip s6 dé. Dé
nghi Uy ban nhan din thanh phd, S¢ Tai nguyén Mdi trwong, Sé Tai chinh, hoic
Kién nghi Chinh phii, Bd Tai nguyén Méi trwdong, B Tai chinh xem xét giai quyét
cip s6 dé cho Céng ty va Cong ty khong phai thwe hién bé sung nghia vu tai chinh
(Vi d4 dwoc tinh dii doanh thu trén todn bé dién tich tang ham 9.089,2 m?), dé c6 cin
cir 1am s6 hong cho khach hang.

6.4)- Cong ty C6 phan Pia 6¢c Cho Lén:

Cong ty dwge thanh 1ap tir viéc ¢6 phin héa Cong ty Xay dung Kinh doanh
nha Quan 8 (doanh nghiép nha nwdc). Co phz‘ln nha nuéc chi chiém 20% von diéu 1¢
Cong ty. Do vén diéu 1€ nhé, Cong ty muon dugc tang von hoac dwgc mua lai phan
vén ciia nha nuwée tai Cong ty daé phat trién san xuét, kinh doanh Va did nang luc tai
chinh dé canh tranh tren thi trwong, nhung Tong Cong ty. Dia 6c Sai Gon TNHH
MTYV la dai dién phan von nha nudc chua dong y. Cong ty dé nghi thanh pho som co
Chu trueong cho phep thoai von nha nuéc, treée hét ¢ cac cong ty co phan co ty 1€
vén nha nuée thap duéi 30%.

6.5)- Cong ty TNHH Kinh doanh va Phat trién nha Binh Dan:

Cong ty dé nghi Uy ban nhian dan thanh phé xem xét phé duyét gia dat duw an
Khu din cw Binh Chiéu 2, quan Thit Pirc dé Cong ty hoan thanh nghia vu tai chinh
dé thuc hién dw an khu nha & thwong mai (kém theo Vin bin sé 29/CV/BD ngay
06/08/2018 ciia Cong ty).

7/- Kién nghi méi ciia mét s6 doanh nghiép:
7.1)- Cong ty C6 phan Pia 6c Sai Gon Thwong Tin:

Cong ty dé xudt Uy ban nhin dan thanh phé va cac Sé, nganh lién quan
hwéng din trinh tw thi tuc dé Cong ty va Uy ban nhan dan Quén 5 hoan thanh cong
tac dén bu, hd tro giai phong mit bing, thao g& diém nghén vé dit cong ddi véi du
an Khu lién hgp Nha & - Van phong - Thwong mai Tan Pa - Ham Ti, phwong 10,
quén 5. Cong ty kinh dé nghi S¢ Tai nguyén Méi trwong xem xét, dé xuét trinh Uy
ban nhan dan thanh phé thu héi dit dé thwe hién Dy 4n theo quy dinh tai Khoan 3
Diéu 62 Luat Dat dai d6i véi dw an chinh trang do thi khéng qua diu thiu.

7.2)- Cong ty Co phan Kinh doanh Pia 6¢ Hwng Thinh va Céng ty TNHH
Thwong mai - Dich vu Thién Phdc Loi:

Cong ty Hung Thinh dang trién khai thi tuc dé 1ap du an Chung cw cao ting
tai phuong Trudong Tho, quin Thi Pic, Thanh phé Ho Chi Minh véi tong dién tich
du 4n 12 28.980 m?. Cong ty Thién Phic Lei 1a chii diu tw du an Khu din cw Trudng
Tho tai phwong Tru’(‘rng Tho, quin Thi Pire, Thanh phé H6 Chi Minh véi dién tich
du 4n la 51.106, 2m?2. Trong qua trinh trién Khai cdc thii tuc lap Du An, hai Cong ty
c6 gip mot sé vuéng mic, khé khiin llen quan dén phuwong an két noi giao thong véi
cac tuyen duwong quy hoach tlep giap gom DPuwong vanh dai 2, Puwong DS va Duong
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N2. Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phd xem xét, chip thuin vé mit chii trwong
nhuw sau:

(1) Pé nghi chip thuin vé mit chi trwong dong y cho dw an caa Cong ty
Hung Thinh va dv 4n ciia Céng ty Thién Phuc Lei dwoe 1ap theo phwong 4n két nédi
giao thdng véi cac tuyén dwong quy hoach tiép giap gom Puwong vanh dai 2, Puong
D5 va Puong N2 khi giai quyét thi tuc hanh chinh vé dau tu.

(2) Cong ty Hung Thinh va Cong ty Thién Phuc Lei xin dang ky dugc l1ap du
an va trién khai xay dung Du’(rng D5 va Puong N2 theo phwong thire déi tac cong tw
(PPP) véi hinh thire hop dong phil hep quy dinh ciia phap luat. Theo d6, hai Cong ty
Sé tw &ng von dé thue hién viéc théa thuéin, dén bu, giai phong mit bing, hoan thién
cac thi tuc phap ly diu tw va trién khai xay dung hoan thanh Puwong DS va Du’(rng
N2 dung theo quy hoach dwogc duyét. Poi voi cac chi phl ma chang téi &ng von dé
diu tu, xay dung 2 tuyen dlr(rng nay, dé nghi dugc khéu trir vao tién sir dung dat
ciia 2 Dy An hoiic dwge thu hoi von théng qua cac hinh thire ph hop theo quy dinh
phép luat hién hanh.

7.3)- Cong ty C6 phan Pau tw TAn Hung:

Cong ty Tan Hung la chi diu tw du 4n Khu trung tAm thwong mai din cw
Hung Dién tai phwong 16, quin 8. Trong qué trinh thwe hién du an da gip mot sb
khé khiin, vueéng mic, Cong ty kién nghi Uy ban nhan dan thanh phd chap thuin
cho chuyén déi chirc ning dau tw dy an tir nha ¢ x4 hdi sang nha & thwong mai;
Chép thuén céc chi tiéu vé quy hoach, dan sb trong trwong hop du an dwec chap
thuan chi trweong chuyén déi chirc niing tir nha & x4 hdi sang nha & thwong mai (vigc
nay sé dwgc Cong ty trinh thuee hién theo quy dinh); Pé nghi Thanh phé chi dao cac
Sé, nganh hd trg Cong ty TAn Hung trong viéc diy nhanh cac thi tuc phap 1y thue
hién duw 4n dau tw xay dung.

7.4)- Cong ty C6 phin Dia 6¢c va Xay dung S.S.G 2:

(1) Cong ty S.S.G 2 14 chi dau tw ciia dw an chung cw Thio Dién Pearl s 12
Quéc Hwong, phwong Thao Pién, quan 2. Tuy nhién, qua hon 6 nam chung cu Thao
Pién Pearl dwgc chu diu tu xay dung, ban giao cw dan vao sinh song on dinh tir
2013 nhung dén nay viéc xay ciu két ndi du an véi ga Metro chua thlrc hién dwgc. Li
do 1a chua thwong lweng dwoc véi 03 h$ dan twong dwong 230 m” dat trong 1§ gioi
Xay ciu. RAt nhiéu cuoc hop gura chiit dau tw véi cac Sé ban nganh da dién ra nhung
dén nay chu diu tw vin bé tic trong cong tac giai phong mat bang Piéu d6, khién
phan nao anh hu’(rng dén moi truong dau tw Kinh doanh bat dong san ciia thanh
pho Chung tdi kién nghi viéc gidi phong mat bing xay Cau dan, duong dén, béi tap
két xe, khu cong cong nham két ndi toan tuyén thi thanh pho (chii dau tw dw dn) phai
cung t6 chirc, doanh nghiép ding ra gidai phong mat bang giup viéc xay dung cac
cdng trinh céng cdng trén dwoc thwe hién mot cach nhanh chéng, hiéu qua phuc vu
nguoi dan.

(2) Tai chung cw Théo Dién Pearl, Ban quan tri nha chung cw dwgc thanh lap
va cO6ng nhin béi Quyét dinh cia Cha tich Uy ban nhin din quén 2 tir thing
02/2018. Tuy nhién sau mét nim thwe hién cac thi tuc dé nghi ding ky miu diu dé
hoat dong theo quy dinh nhung dén nay chwa thuc hién dwec, dU rat nhiéu lin Chi
diu tuw cung Ban quan tri lién hé 1am viéc ciing nhw giri viin ban téi Uy ban quén 2
va phong Canh sat quan 1y hanh chinh vé TTXH (PC13) Céng an TP.HCM. Pi dén
dau ching tdi ciing nhan dwogc cAu tra 10 “dang doi hwdng din tiv cdp trén..”. Cong
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ty kién nghi Lanh dao thanh phd cin sém to chirc budi 1am viéc véi Bd Xay dung,
B Tai nguyén Moi trwong, B6 Cong an nham cé giai phap khai thong nhirng vuedng
Mac cia nhirng quy dinh trén.

7.5)- Cong ty Cé phin Thwong mai Xuét nhip khiu Quéan 8:

Cong ty la chit diu tw Dy 4n Khu trung tim Thwong mai, Dich vu vin phong
va Cin hd tai s6 175 Pham Hung, phuong 4, quén 8. Cong ty da thuwc hién thu tyc
Xin Chap thuan chu trwong diu tu va cong nhan chi diu tw tai S& Xay dung. Tuy
nhién, hién nay Dy an dang veéng mac quy dinh 12 “Nha ddu tw phdi cé quyén sir
dung dit ¢ hop phdp”, diy ciing 1a vueéng mic chung cia cac dw 4n nha & tai TP.Ho
Chi Minh. Vi nhiing 1y do khach quan do thay doi chinh sach nén doanh nghiép phai
cho hwéng din ciia co quan Nha nwéc trong thoi gian dai va chwa hoan tat nghia vu
tai chinh ndp tién sit dung dat mic du da rat nd lwc thue hién. Vi Uy ban nhan dan
Quéan 8 chwa ciip nhét tinh hinh cu thé va ly do khach quan cham thuc hién ké
hoach sir dung dit ciia Dw an nén d4 bao c4o S¢ Tai Nguyén Méi Truong dua Dy 4n
vao Danh sach cac du an khong thyc hién ké hoach sir dung dit hang nim cap
huyén (2015-2018). Cong ty kién nghi Uy ban nhén din thanh phé xem xét cho tiép
tuc thye hién Dy an trong ky ké hoach st dung dat tlep theo ctia Quéan 8.

7.6)- Kién nghi ctia Cong ty Quéc Cuwong Gia Lai:

Quy dinh vé “dit ¢ hop phdp” dé chi dinh Chi diu tw dw an Phat trién nha &
thwong mai dia dwge hwéng din va ap dung theo kiéu “tréi chan tay” cac doanh
nghiép bat dong ciia thanh phé Ho Chi Minh trong thoi gian vira qua. Thanh phé
xem xét nén khin trwong dé nghi va hwéng din theo hwéng kha thi cho co quan
chuyén mon trong qué trinh thu 1y va giii quyét hé so' cong nhan va chip thuin dv
an dau tw. Can phai hiéu “Pét & hop phap” 1a Doanh nghiép c6 ngudn dat hop phap
va dwgc quy hoach, c6 ké hoach sir dung 1a dit &. Pé ¢6 mdi trwong dau tw lanh
manh va hiéu qua dong thoi tao ra thi trwomg nha ¢ dap @ng nhu ciu birc thiét caa
hang triéu gia dinh chwa c6 mai Am. P& nghi Uy ban nhin dan thanh phé théo g&
cac khé khin cho nganh bét dong san néi chung va cac doanh nghiép dang vuéng
mic trong thi tuc cong nhin chi diu tw néi riéng.

7.7)- Cong ty TNHH Pau tuw Kinh doanh Bét dong san Viét Gia Phi:

Cong ty Viét Gia Pha 14 chi dau tw dw 4n khu nha & thwong mai - dich vu -
ciin h tai s6 1472 V& Vin Kiét va s6 445-449 Gia Phu, phwong 3, quin 6. Cong ty da
hoan thién thi céng va dang té chirc nghiém thu hoan thanh cong trinh dé ban giao
cin hd cho khach hang. Hién nay, Sé Tai nguyén Méi trwong dd tam dirng xem xét,
giai quyét hd so thAm dinh gia dat dy an dé tham khao y Kkién ciia cac co quan ban
nganh va cho vin ban hwéng din ciia Thi twéng Chinh phi. Ngay 12/03/2018 va
ngay 29/03/2018, S& Tai chinh d& co vin ban s6 1890/STC-CS vé khu dat du an véi
ndi dung xdc dinh khu dat dw an khong thudc ddi twong xir Iy theo Nghi dinh
167/2017/ND-CP va Thdng béo sé 563/TB-VPCP ngay 07/12/2017 cia Vin phong
Chinh phii. Tuy nhién, dén nay S& Tai nguyén Méi trwong vin chwa hoan thanh thi
tuc thAm dinh gia dit dw 4n. Cong ty dé nghi Uy ban nhan din thanh phé xem xét
dé doanh nghiép tiép tuc trién khai thi tuc thAm dinh gia dit dw an, sém hoan
thanh nghia vu tai chinh dé dwa dv an vao hoat déng va ban giao nha cho cw din.

7.8)- Kién nghi ciia Ong Nguyén Hoang Kha ngu tai quén 9:

Ong Nguyén Hoang Kha, nguoi dan quén 9 ¢6 nhu cAu phan 16 tich thira dat
theo Quyet dinh 60/2017/QD-UBND: Nhiéu khu dat, Quy hoach dwgc thuc hién
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hang chuc nim nay da 16i thoi, thue trang nhirng khu vue nay da dwoc xay dung
nha & gin kin, nhung khong dwoc coi 13 khu dan cw hién hiru. Khi nguwoi din xin
dwgc thuc hién phén 16 tach thira theo Quyét dinh 60/2017/QD-UBND thi vén bij coi
dz'lt thudc loai nha dit nhw dit ¢ hién hitu cii tao, khu din cuw xAy dung

...(khong c6 trong khai niém ctia Lut dat dai 2013) khién nguoi dan khong thé
thlrc hién quyén loi hop phap ciia minh mic du thira dit cia ho di dwoc chuyén
thanh dat & va da nop tién sir dung dit day di cho Nha nwéc. Kién nghi: ddi véi cac
khu vuc trwdc day da dwge phan dinh trong quy hoach du la dit & xay dung méi
hay dat & chlnh trang,... nhung sau 5 nam sau khi cong b6 Quy hoach theo quy dinh,
néu thyc té hién trang di c6 nha ¢ va cu dén sinh song dang luat phap thi nay phai
dugec coi la dit & hién hiru dé qua trinh thue hién Quyet dinh 60/2017/Qb-UBND di
Va0 cudc sdng ciia ngudi dan ngay dau nim 2019 va cac bd phén trién khai khong c6
diéu kién 1am khoé nguwdi dan khi di lam thi tuc.

Tran trong kinh chao!

Noi nhin: TM. BAN CHAP HANH HIEP HOI
- Nhue trén; CHU TICH

- Ban Chdp hanh Hiép hoi;
- Quy vi Hoi vién;
- Luu VP.

Lé Hoang Chau
DTDD: 0903 811 069
Email: lehoangchau68@gmail.com



